Sochaczew, 25 wrzesnia 2019r.

GN. 683.1.23.2019

DECYZJA

| Na podstawie art. 128 ust. 4; art. 129 ust. 5 pkt. 1 i 2; art. 130; art. 132 ust. la, ust. 2
iust. 6; art. 133 pkt. 2 w zwigzku z art. 124 ust. 1, ust. 4; art. 124a ustawy z dnia 21 sierpnia
1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2018r. poz. 2204 z pdzn.zm.) oraz art. 104
ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. kodeks postepowania administracyjnego (tekst jednolity
Dz.U. z 2018r. poz. 2096 z p6zn.zm.) po rozpatrzeniu wniosku spolki PGE Dystrybucja S.A.
z siedziba w Lublinie, reprezentowanej przez pelnomocnika r. pr. Panig Terese Ratuszyfiska
Starosta Sochaczewski wykonujacy zadanie z zakresu administracji rzadowej

orzeka

1. Ustalié odszkodowanie w wysokosci 1 114 zlotych (stownie: jeden tysigc sto czternascie
zlotych) z tytulu ograniczenia decyzja Starosty Sochaczewskiego z dnia 12 czerwca 2018r.
znak GN.6852.7.2017 sposobu korzystania z nieruchomosci o nieuregulowanym stanie
prawnym, potozonej w obrebie ewidencyjnym Erminéw gm. Rybno, oznaczonej nr 183 i 224
i dzialek 65 i 78 z obrebu ewidencyjnego Bronistawy gm. Rybno, w celu zalozenia i
przeprowadzenia przez nieruchomosé¢ jednotorowej napowietrznej linii elektroenergetyczne;j
110 kv relacji Sochaczew-FLowicz 1.

Odszkodowanie obejmuje nalezno$é z tytutu szkody zwiazanej ze zmniejszeniem wartosci
nieruchomosci i ustalone zostato w oparciu o sporzadzony przez rzeczoznawce majatkowego
WO] ciecha Supera, zgodnie z przepisami prawa, operat szacunkowy z dnia 24 sierpnia 2019r.

2. Zobowiaza¢ PGE Dystrybucja S.A. z siedziba w Lublinie do urzadzenia depozytu
sadowego w Sadzie Rejonowym w Sochaczewie oraz do ztozenia w nim w terminie 14 dni
od daty ostatecznosci niniejszej decyzji na okres 10 lat, ustalonej w pkt. 1 kwoty
odszkodowania.

Uzasadnienie

Radca prawny Pani Teresa Ratuszynska — pelnomocnik PGE Dystrybucja S.A. z
siedziba w Lublinie wystapila z wnioskiem do Starosty Sochaczewskiego o ustalenie
wysoko$ci odszkodowania tytulu ograniczenia sposobu korzystania z nieruchomosci o
nleu:regulowanym stanie prawnym tj. dz. dz. 183 i 224 z obr¢bu ewidencyjnego Erminéw gm.
Rybpo idz. dz. 65 i 78 z obrgbu ewidencyjnego Bronistawy gm. Rybno.

Ogranlczeme sposobu korzystania z nieruchomosci powstato wskutek wydanej przez Staroste
Sochaczewsklego decyzji znak GN.6852.7.2017 z dnia 12.06.2018r., na mocy ktérej inwestor
tj. PGE Dystrybucja S.A. w Lublinie uzyskala mozliwos$¢ wejscia na grunt w celu wykonania
prac montazowych, polegajacych na zalozenin i przeprowadzeniu przewodéw i urzadzen
stuzacych do przesylu energii elektrycznej w zwiazku z realizacja inwestycji celu publicznego
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tj. przebudows napowietrznej jedndtorowej linii elektroenergetycznej 110 kv relacji
Sochaczew-Lowicz 1.

Zgodnie z art. 129 ust. 5 pkt. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami (u.g.n.) starosta wydaje odrebng decyzje o odszkodowaniu, jezeli wystapit
m.in. przypadek okreslony w art. 124-126 tej ustawy.

Wymieniona wyzej decyzja Starosty Sochaczewskiego ograniczajaca spos6b korzystania-z
nieruchomosci oraz zezwalajaca na czasowe wejscie na grunt zostata wydana w oparciu o art.
124 1 124a w/cytowanej ustawy.

Podj@cie decyzji uwarunkowane bylo koniecznoscia zrealizowania inwestycji celu
publicznego na nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym.

Pisthem z dnia 12 czerwca 2019r. tut. organ zawiadomil o wszczeciu postgpowania w sprawie
ustalenia odszkodowania z tytulu ograniczenia sposobu korzystania z nieruchomosci.

Zgodnie z regulacjg prawna zawarta w art. 130 u.g.n. pozyskano do akt sprawy operat
szacunkowy z dnia 24 sierpnia 2019r. sporzadzony przez rzeczoznawce majatkowego.
Zawiadomieniem z dnia 5 wrzesnia 2019r. poinformowano strony postgpowania o mozliwosci
zapoznania si¢ z dokumentacja zgromadzona w sprawie ustalenia odszkodowania, w tym
mui z operatem szacunkowym, wypowiedzenia si¢ co do zebranych dowodéw i materialow
oraz przyshugujacym prawie zgloszenia zadan w terminie 14 dni od daty otrzymania
zawiadomienia (art. 10 § 1 k.p.a.).

Zawiadomienie zostalo podane do publicznej wiadomosci poprzez jego wywieszenie na
tablicy ogloszen oraz zamieszczenie w Biuletynie Informacji Publicznej Starostwa
Powiatowego w Sochaczewie, a takze na tablicy ogloszefi Urzegdu Gminy w Rybnie oraz
solectwa wsi Erminéw i Bronistawy.

W fwyznaczonym terminie nie wplyngly Zzadne uwagi ani wnioski do prowadzonego
postepowsania. Nie zglosily si¢ réwniez osoby, ktére wykazalyby, ze przysluguje im tytut
prawny do dz. dz. 183 i 224 z obre¢bu Erminéw gm. Rybno i dz. dz. 65 i 78 z obrgbu
Bronistawy gm. Rybno.

W/wymienione dzialki sklasyfikowane sa, jako drogi, a podmiotem ujawnionym w ewidencji
gruntéw do powyzszych dziatek jest Gmina Rybno (bez przywolania tytulu wlasnosci).
Rzeczoznawca majatkowy Wojciech Supera (uprawnienia zawodowe nr 3831) w operacie
szadunkowym z dnia 24 sierpnia 2019r. okreslit strate zwiazang ze zmniejszeniem wartosci
gruritu na kwotg 1 109 zlotych i szkode z tytulu udostgpnienia nieruchomosci na kwote 5
zlotych. .

Na podstawie ustalen stanu faktycznego stwierdzil, ze na przedmiotowych nieruchomosciach
wskutek dzialaf inwestora nie wystapity szkody o charakterze tymczasowym. Inwestycja ni¢
wplyngla na zmiang warunkéw korzystania z nieruchomo$ci, na zmiang przydatnosci
uzytkowej  nieruchomosci oraz na trwale ograniczenie w sposobie korzystania z
nieruichomosci, poniewaz polegata na przebudowie istniejacej na nieruchomosci linii przesytu
energii elektrycznej w takich samych parametrach i biegnacej po tym samym $ladzie.

Na inieruchomodci wystapila natomiast szkoda o charakterze trwalym wynikajaca z
obowiazku udostepniania nieruchomo$ci w celu wykonywania czynnosci zwiazanych z
konserwacja oraz usuwaniem awarii ciagéw, przewodow i urzadzen, stosownie do art. 124
ust. 6 u.gn. Wobec braku odpowiednich danych rynkowych rzeczoznawca oszacowat
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w/wym. szkod¢ w oparciu o wzory opisane w pkt. 4.3.1 operatu szacunkowego, podejsciem
poréwnawczym, metoda korygowania ceny Sredniej.

Biorac pod uwage lokalizacje nieruchomosci, sposob zagospodarowania, przeznaczenie w
planie miejscowym oraz fakt wystgpowania na tej czesci nieruchomosci urzadzen przesylu
energii elektrycznej okreslit wspétezynniki uwzgledniajace te okolicznosci.

Na warto$¢ szkody trwalej skladaja si¢ cztery czynniki tj. warto§¢ rynkowa gruntu,
powierzchnia ograniczonego uzytkowania oraz okreSlone w operacie wspolczynniki
zmniejszenia wartosci nieruchomosci.

Wynik koncowy stanowi sume oszacowanych wartosci tj. szkody zwiazanej z trwalym
zmniejszeniem wartosci gruntu oraz warto§é szkody z tytulu udostgpnienia czedci
nieruchomosci.

Podkreslié¢ nalezy, ze organ prowadzacy postgpowanie w sprawie ustalenia odszkodowania
nie moze wkraczaé¢ w merytoryczng zasadno$¢ opinii rzeczoznawcy majatkowego, poniewaz
nie dysponuje wiadomosciami specjalnymi, ktore posiada biegly.

Organ ma obowiazek sprawdzenia operatu pod wzgledem jego zgodnosci z przepisami prawa
w tej materii obowiazujacymi tj. ustawa z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami i Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 21 wrzesnia 2004r. w sprawie
wyceny nieruchomogcei i sporzadzania operatu szacunkowego.

Zdahiem organu - sporzadzony operat szacunkowy odpowiada wymogom prawa, wskazuje 1
uzasadnia metode zastosowang do wyceny.

Stosownie do przepiséw art. 154 ust. 1 u.g.n. wyboru wlasciwego podejécia oraz metody i
techniki szacowania nieruchomosci dokonuje rzeczoznawca majatkowy, uwzgledniajac w
szczegblnosci cel wyceny, rodzaj i polozenie nieruchomogci, przeznaczenie w planie
miejscowym, stan nieruchomosci oraz dostepne dane o cenach, dochodach i cechach
nieruchomoéci podobnych.

Operat szacunkowy zostat wykonany zgodnie z wymogami artykutu 175 ust. 1 u.g.n. i organ
uznal, ze jest wiarygodny, odpowiada zasadom wynikajacym z przepiséw prawa i moze
stanowi¢ podstawe ustalenia odszkodowania.

Do zaplaty odszkodowania zobowigzana jest Polska Grupa Energetyczna (PGE) Dystrybucja
S.A; w Lublinie, ktéra uzyskala zezwolenie na zalozenie i przeprowadzenie linii
elektroenergetycznej przez nieruchomosci bedace przedmiotem postgpowania.

Majac powyzsze na uwadze oraz ustalenia stanu faktycznego i prawnego, a takze
wynik postgpowania dowodowego — orzeka sig, jak w sentencji niniej szej decyzji.
Zgodnie z art. 49 kodeksu postgpowania administracyjnego niniejsza decyzja podlega
wywieszeniu na okres 14 dni na tablicy ogloszen w Urzedzie Gminy w Rybnie i solectwach
Ermin6w i Bronistawy oraz tablicy ogloszen i w Biuletynie Informacji Publicznej Starostwa
Povsgiatowego w Sochaczewie.

POUCZENIE
W niniejszej decyzji zostato ustalone odszkodowanie pienigzne z zaplatg jednorazowa w
okreslonym terminie, a do skutkéw zwloki lub opdznienia beda miaty zastosowanie przepisy
Kodeksu cywilnego.




Odszkodowanie wptaca si¢ do depozytu sadowego, jezeli osoba uprawniona odmawia jego
przyjecia albo wyptata odszkodowania natrafia na trudne do przezwycigzenia przeszkody lub
odszkodowanie dotyczy nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym.

Od decyzji niniejszej przystuguje stronom prawo wniesienia odwotania do Wojewody
Mazowieckiego w Warszawie za posrednictwem Starosty Sochaczewskiego w terminie 14 dni
od dnia dorgczenia decyzji

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwotlania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydal decyzje.
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Otrzymuja:
1. r.pr. Teresa Ratuszynska
Petnomocnik PGE Dystrybucja S.A w Lublinie
Adres do korespondencji:
ELTEL Networks Energetyka S.A
Biuro Olsztyn; Gutkowo 81 D; 11-041 Olsztyn
2. Wéjt Gminy Rybno
3. Urzad Gminy w Rybnie — 3 egz. — celem wywieszenia na tablicy ogloszen urzedu oraz sotectwa Ermindw i
Bronistawy.
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